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Detailplaneeringu tehnilise koostamise ja finantseerimise leping ning kokkulepped
detailplaneeringukohaste rajatiste valjaehitamise osas

Viimsi vallas, digitaalse allkirjastamise kuup&eval

1. Lepingu pooled
Viimsi Vallavalitsus (edaspidi vald), (registrikood 75021250), keda esindab Viimsi Vallavolikogu
maaruse alusel abivallavanem

(edaspidi huvitatud isik) (isikukood/registrikood ), kui detailplaneeringu
koostamisest huvitatud isik

ja

(edaspidi toovodtja), (registrikood ) kui detailplaneeringu tehniline koostaja, keda
esindab

sBlmivad kdesoleva lepingu alljargnevas, vottes sealjuures muuhulgas arvesse, et:

o huvitatud isik on huvitatud detailplaneeringu kehtestamisest ning on seoses sellega ndus
kandma ko&ik detailplaneeringu tehnilise koostamise ja detailplaneeringu elluviimisega
kaasnevad kulud;

o vald tellib to0votjalt detailplaneeringu tehnilise koostamise ning huvitatud isik votab kohustuse
tasuda toovotjale detailplaneeringu tehnilise koostamise eest.

¢ Viimsi valla arengukava ega eelarvestrateegia ei nae ette huvitatud isiku poolt planeeritava
detailplaneeringuala rajamist, mistdttu ei ole Viimsi valla eelarves investeeringuna ette nahtud
detailplaneeringuga hdélmatud alale ning selle teenindamiseks kavandatavate teede,
tehnovdrkude ja -rajatiste ehitamiseks ning vbérandamiseks vajalikke vahendeid;

e huvitatud isik on ndus detailplaneeringukohaste ning tehnilistele tingimustele ja
kooskdlastustele vastavate rajatiste vdljaehitamisega ning vallale tasuta (leandmisega,
kusjuures rajatiste all kaesoleva lepingu kontekstis moistetakse: avalikuks kasutamiseks ette
nahtud teed (sh sdidu- ja kergteed, parklad jms) ja sellega seonduvad rajatised (sh
bussipeatused, piirdeaiad, pollarid, muratdkked, liikluskorraldusvahendid jms), haljastus (sh
haljakud, taskupargid jms), valisvalgustus, tehnorajatised (sh sademevesi, drenaaz,
looduspdhised sademevee lahendused), koerte- ja manguvaljakud, avaliku ruumi moéoébel
(pargi ja tdnavamoobel) ning muud planeeringulahenduse elluviimiseks otseselt vajalikud
ning sellega funktsionaalselt seotud rajatised (sh ka pakendipunktid, erirajatised jms).
Detailplaneeringukohaseks rajatiseks loetakse ka olemasolevat Umberehitamist vajavat
rajatist, kui see on vajalik labilaskvuse v6i vdimsuse muutmiseks (nt vee- ja
kanalisatsioonitorustiku asendamine, réhutdstejaama paigaldamine, ristmiku voi alajaama
Umberehitamine jms);

o detailplaneeringu koostamise algatamine on vdimalik vaid juhul, kui huvitatud isik votab
endale kohustuse valja ehitada lepinguga maaratud mahus detailplaneeringukohased
rajatised;

o kaesoleva lepingu s6lmimine vdi planeerimismenetluses vaheotsuste tegemine haldusorgani
poolt ei garanteeri ettesuunavalt detailplaneeringu kehtestamist;

o kaesoleva lepingu alusel ei saa vallal tekkida huvitatud isiku ees rahalisi kohustusi ja huvitatud
isikul Giguspérast ootust, hoolimata tehtavatest kulutustest ja sellest, kas detailplaneering
kehtestatakse voi jaetakse kehtestamata.




2. Lepingu eesmaérk ja objekt
2.1. Lepingu eesmark on valla, huvitatud isiku ja to0votja vahelise digussuhte reguleerimine
seoses valla poolt tellitava, huvitatud isiku poolt finantseeritava ning toovotja poolt
osutatava detailplaneeringu tehnilise koostamisega. Taiendavalt lepivad vald ja huvitatud
isik kokku detailplaneeringu kohaste rajatiste véljaehitamises ja finantseerimises ning
sellega seotud tegevustes.

2.2. Lepingu objekt on (detailplaneeringu nimetus) detailplaneeringu (edaspidi
detailplaneering) tehniline koostamine ja finantseerimine koos kbikide asjakohaste
uuringute, analiiiiside ja koostd0 tegemisega ning valla ja huvitatud isiku kokkulepe
detailplaneeringukohaste rajatiste véljaehitamise ja finantseerimise ning sellega seotud
tegevuste osas.

3. Poolte digused ja kohustused detailplaneeringu tehnilisel koostamisel
3.1. Vald kohustub:

3.1.1.
3.1.2.

3.1.3.

andma toovotjale detailplaneeringu koostamiseks vajalikku informatsiooni;
teostama detailplaneeringu menetlemisel valla padevuses olevaid seadusjargseid
toiminguid, sh korraldama detailplaneeringu kooskdlastamise vastavalt
planeerimisseadusele, andes vajadusel t66vétjale edasi info detailplaneeringu
taiendamise vdi korrigeerimise vajadusest;

arvestama Huvitatud isiku seaduslikke, moistlikke ning pohjendatud ettepanekuid
Detailplaneeringu menetlemisel;

3.2. Vallal on 6igus:

3.2.1.

3.2.2.

3.2.3.

3.2.4.

detailplaneeringu menetluse kaigus uleskerkinud probleemide lahendamiseks
anda tbovotjale suuniseid ja teha parandusettepanekuid detailplaneeringu
koostamiseks;

esitada detailplaneering Viimsi Vallavalitsuse planeerimiskomisjonile arutamiseks
ja hindamaks detailplaneeringu lahenduse sobivust vastuvétmiseks;

juhul, kui huvitatud isik ei ole taitnud lepinguga vdetud kohustusi v8i esitatud
detailplaneering on ilmselgelt ebaprofessionaalselt koostatud, vastuolus
lahtematerjalidega vO6i detailplaneeringu eskiislahendusi tutvustaval avalikul
arutelul on ilmnenud avalikkuse piisavalt p6hjendatud vastuseis detailplaneeringu
lahendusele, vBib vald haldusorganina keelduda detailplaneeringu vastuvdtmisest
ja avalikule valjapanekule esitamisest;

juhul, kui detailplaneeringu avalikul valjapanekul esitatakse piisavalt pdhjendatud
ettepanekuid ja vastuvditeid detailplaneeringu lahendusele, vdib vald
haldusorganina jatta detailplaneeringu kehtestamata.

3.3. Téovbtja kohustub:

3.3.1.

3.3.2.

3.3.3.

3.3.4.

3.3.5.

3.3.6.

3.3.7.

koostama detailplaneeringu vastavalt l&hteseisukohtadele, seadustele ja Eesti
Vabariigis kehtivatele projekteerimis- ja ehitusnormidele;

tagama, et t60 teostab planeerimisseaduse § 4 Idigetele 5 ja 6 nduetele vastav
spetsialist;

koostama ja esitama detailplaneeringu eskiisi vallale mdistliku aja jooksul parast
lahtellesande kattesaamist;

koostama ja esitama detailplaneeringu madistliku aja jooksul parast selle eskiisi
l&bivaatamist ja heakskiiduga tagastamist valla poolt, kuid mitte hiliem kui aasta
parast detailplaneeringu algatamist;

hankima lahtetingimustes margitud ja seadusest tulenevad tehnovorkude
valdajate heakskiidud detailplaneeringule;

viima detailplaneeringusse mdistliku aja jooksul sisse parandusi ja taiendusi
vastavalt valla suunistele, nduetele ja/vdi ettepanekutele;

vOimaldama vallale takistamatu ning piiramatu ligipd&su koostamisel olevale
detailplaneeringule;
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3.3.8. esitama detailplaneeringu kahes (2) identses eksemplaris paberil ja Uhes
eksemplaris digitaalselt kujul, millisel on v@imalik seda kanda planeeringute
andmekogusse (Riigihalduse ministri 17.10.2019 maarus nr 50 ,Planeeringu
vormistamisele ja Ulesehitusele esitatavad nduded) vallale enne detailplaneeringu
esitamist kehtestamiseks;

3.3.9. taitma teisi detailplaneeringu lahtetingimustest, seadustest ning Viimsi valla
digusaktidest toovotjale tulenevaid kohustusi.

3.4. Toovotjal on digus:
3.4.1. saada detailplaneeringu koostamise eest huvitatud isikult lepingus kokkulepitud
tasu;
3.4.2. esitada pohjendatud ettepanekuid vallale ja huvitatud isikule detailplaneeringu
menetlemise kaigus.

3.5. Huvitatud isik kohustub:

3.5.1. tasuma toovotjale detailplaneeringu koostamisega seotud kulud kdesoleva lepingu
punktis 4 satestatu alusel.

3.5.2. tasuma keskkonnam@ju strateegilise hindamise (edaspidi KSH) koostamise kulud
vallale v6i KSH koostajale, seda ka juhul, kui KSH koostamise vajalikkust
detailplaneeringu algatamisel ei ilmne, kuid detailplaneeringu menetluse kaigus
osutub KSH koostamine siiski vajalikuks. KSH algatamise korral lepitakse
huvitatud isiku, valla ja KSH Il&biviija vastastikused digused ja kohustused kokku
eraldiseisvas lepingus;

3.5.3. tasuma koikide eespool nimetamata, kuid detailplaneeringu vdi KSH koostamisel
vajalikuks osutuvate voi valla poolt mé&aratavate uuringute, ekspertide,
eksperthinnangute, jms eest vastavasisuliste dokumentide koostajatele voi
teenuse osutajatele;

3.5.4. juhul, kui vald tasub punktides 3.5.1.-3.5.3. nimetatud dokumentide koostamise vdi
teenuse osutamise eest ise, on huvitatud isik kohustatud hivitama vallale vimase
poolt tehtud kulutused 10 péeva jooksul sellekohase arve saamisest arvates;

3.5.5. tasuma vallale seaduses ettendhtud teadete avaldamise eest valla tehtud
kulutuste piires 10 p&eva jooksul, vastavasisulise arve saamisest arvates;

3.5.6. osutama vallale abi planeeringuala kinnisasjade omanikele ja maakasutajatele,
elanikele ja teistele huvitatud isikutele detailplaneeringu lahteseisukohti ja
eskiislahendusi tutvustavate arutelude, avalike valjapanekute ja arutelude
korraldamisel;

3.5.7. teavitama kirjalikult valda detailplaneeringu aluseks oleva kinnistu védrandamisest
kolmandatele isikutele;

3.6. Huvitatud isikul on digus:
3.6.1. esitada pdhjendatud arvamusi ja ettepanekuid vallale ja toovdtjale
detailplaneeringu menetluse kaigus;
3.6.2. tutvuda koikide detailplaneeringu menetlemise materjalidega ja saada teavet
detailplaneeringu menetluse kaigust.

Hind
4.1. Huvitatud isik tasub toovotjale detailplaneeringu koostamise eest eurot koos
kaibemaksuga. Hind sisaldab detailplaneeringu koostamist ja selle kooskdlastamist, (teisi
asjakohaseid uuringuid jms).
4.2. Punktis 4.1. nimetatud summa kannab huvitatud isik t66votja pangakontole vastavalt
huvitatud isiku ja to0votja vahel kokkulepitavale maksetingimustele (sh maksegraafikule).
4.3. Detailplaneeringu eest tasumise maksegraafik on jargmine:
43.1. eurot koos kaibemaksuga detailplaneeringu eskiislahenduse esitamisest
kohalikule omavalitsusele avaliku valjapaneku ja avaliku arutelu labiviimiseks;
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4.3.2. eurot koos kdibemaksuga detailplaneeringu péhilahenduse heakskiitmisest
kohaliku omavalitsuse poolt detailplaneeringu tehnovdrkude valdajatele esitamiseks
arvamuse andmiseks;

4.3.3. eurot koos kdibemaksuga tehnovorkude valdajate poolt heakskiidetud
detailplaneeringu esitamisest ametkondadele kooskdlastuste saamiseks;

4.3.4. eurot koos kaibemaksuga detailplaneeringu esitamisest kohalikule
omavalitsusele vastuvotmiseks ja avalikule valjapanekule suunamiseks;

4.3.5. eurot koos kaibemaksuga detailplaneeringu esitamisest kohalikule
omavalitsusele detailplaneeringu kehtestamise otsuse vastuvotmiseks.

5. Autoridigused

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

Autoridigused kdigile todde raames loodud teostele I&hevad vallale ile jooksvalt, st kohe
parast iga autoridiguse moistes teose mdistele vastava t00 osa valmimist ilma, et oleks
vajalik vastava t66de osa vallale Gleandmine v&i esitamine. Autoridigused lahevad Ule
seadusega lubatud maksimaalses ulatuses. Tasu autoridiguste eest on hdélmatud
lepingusummas. Samaaegselt autoridiguste Uleminekuga vallale, saab t66véGtja
automaatselt lihtlitsentsi vastavate teoste kasutamiseks ulatuses, mis on vajalik lepingu
edasiseks taitmiseks, sh diguse vastavate teoste muutmiseks ja reprodutseerimiseks.
Toovotja vbib vastavat litsentsi all-litsentsida ainult tema poolt lepingu taitmisel
kasutatavatele isikutele ja ainult ulatuses, mis on vajalik lepingu taitmiseks. Autoridiguste
Uleminek jaab kehtima ka juhul, kui leping |6ppeb mis tahes pdhjusel ennetéhtaegselt
jalvoi ilma todde 16pliku Uleandmiseta.

Koos varaliste diguste eelséatestatud tleminekuga annab to6ovotja vallale jooksvalt ka
seadusega lubatud maksimaalse ulatusega téhtajatu ainulitsentsi t66de raames
loodavatele teostele laienevate isiklike diguste kasutamiseks territoriaalsete ja ajaliste
piiranguteta koos all-litsentside andmise 8igusega ning loobub valla suhtes igasugusest
digusest nduda vastavate teoste kasutamise l|Opetamist. Eelsatestatud litsentsi ja
digusest loobumise tasu on hélmatud lepingusummas. To6votjal ei ole digust kaesolevas
punktis autori isiklike diguste kasutamiseks tahtajatult s6imitud litsentsilepingut korraliselt
ules Gelda.

Toovotja kohustub tagama, et t66d, téode teostamine ega tédde kasutamine ei riku
kolmandate isikute digusi, sh autoridigusi.

Juhul, kui t66d, t66de teostamine voi tddde kasutamine rikub kolmandate isikute digusi,
vastutab rikkumise eest to6votja. Todvotja kohustub hivitama kolmandatele isikutele
tekitatud kahju ning rahuldama valla eest kolmandate isikute poolt valla vastu esitatud
kahju hivitamise nduded.

Kogu tédde kaigus loodud ja tekkinud teave ja lahendused, mis ei vasta autoridiguslikule
teose mdistele, on samuti valla omand alates vastava teabe voi lahenduse loomisest voi
tekkimisest. Tasu teabe ja lahenduste eest on h8lmatud lepingusummas.

6. Kokkulepe seonduvalt detailplaneeringukohaste rajatiste valjaehitamisega

6.1

. Enne lepingu objekti osas algatatava detailplaneeringu kehtestamist kohustub huvitatud

isik sblmima vallaga notariaalse lepingu, milles muuhulgas lepitakse kokku huvitatud isiku
detailsetes detailplaneeringukohaste rajatiste ehituskohustustes, kohustuste taitmise
tdhtaegades, lepingulistes tagatistes (sh leppetrahvid, pangagarantii vi hiupoteek),
poolte kohustustes valja ehitatud rajatiste hooldamise, avaliku kasutuse tagamise ja
vallale (leandmiskohustuse taitmiseks, sh vajadusel kinnisasjade Uleandmiseks
voladiguslike kokkulepete sdlmimise tingimustes ja isikliku kasutusdiguse seadmises
valla kasuks kinnistutele, millistele on kavandatud avalikult kasutatavad rajatised ja mille
sisuks on valla 8igus detailplaneeringualal ise detailplaneeringust huvitatud isiku kulul
vdlja ehitada avalikult kasutatavad rajatised ning neid huvitatud isiku kulul korras hoida
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ja hooldada juhul, kui detailplaneeringust huvitatud isik ei tdida oma halduslepingust
tulenevaid kohustusi kohaselt, sh digeaegselt.

6.2. Detailplaneeringu kehtestamise jargsete maakorralduslike toimingutega seotud kulud
(sealhulgas maa moddistamise ning maakatastri dokumentide vormistamisega seotud
kulud ning notaritasu ja riigildiv kinnistu jagamiseks) kannab huvitatud isik. Huvitatud isik
on kohustatud maatoimingud (planeeringukohaste kruntide moodustamine, maakatastris
registreerimine ja kinnistusraamatus muudatuskande tegemine) viima labi 1 (Uhe) aasta
jooksul arvates lepingu objektiks oleva detailplaneeringu kehtestamisest.

6.3. Huvitatud isik kohustub kdikide planeeritava ala detailplaneeringu elluviimise eelduseks
olevate omapoolsete kohustuste (sh ehituskohustuste, lepinguliste tagatiste ja vBimalike
taitekulude) taitmise tagamiseks seadma valla kasuks planeeritavale alale esimese
jarjekoha hipoteegi summas, mis tagab koikide huvitatud isiku poolt vdetavate
kohustuste taitmist koos lepinguliste tagatistega.

6.4. Huvitatud isik kohustub detailplaneeringu elluviimisega kaasnevate kaudsete kulude
hdvitamise eesmargil tasuma vallale 1 aasta jooksul arvates detailplaneeringu
kehtestamisest taristutasu, mille suurus on eurot. Tasu maksmise tapsemates
tingimustes lepivad vald ja huvitatud isik kokku enne detailplaneeringu kehtestamist
sOlmitavas notariaalses lepingus.

Vastutus
7.1. Lepinguga vOetud kohustuste taitmata jatmise vdi mittenduetekohase taitmise eest

vastutavad pooled lepingus ja Gigusaktides ettenahtud korras ja ulatuses.

7.2. Kohustuste rikkumine on vabandatav, kui pooled rikkusid kohustust vaaramatu jou tttu.
Véaaramatu joud on asjaolu, mida pooled ei saanud mojutada ja mdistlikkuse p&himottest
lahtudes ei saanud neilt oodata, et nad Lepingu sélmimise voi lepinguvalise kohustuse
tekkimise ajal selle asjaoluga ei arvestaks voi seda valdiks voi takistava asjaolu voi selle
tagajarje Uletaks. Kui vaaramatu jou mdju on ajutine, on kohustuste rikkumine
vabandatav Uksnes aja valtel, mil vAaramatu jdoud kohustuste taitmist takistas.

Lepingu kehtivus

8.1. Leping joustub allkirjastamise hetkest.

8.2. Leping loetakse taidetuks lepingus ja selle lisades satestatud kéikide poolte kohustuste
nduetekohase taitmisega.

8.3. Lepingut ja selle lisasid vBib poolte ettepanekul muuta, samuti v8ib lepingut selle
kehtivuse ajal tdiendada uute lisadega. Kdik lepingu ja selle lisade muudatused ja
taiendused vormistatakse kirjalikult lepingu uute lisadena. Kirjaliku vormi mittejargmisel
on muudatused ja tdiendused kehtetud.

8.4. Vald voib lepingut Uhepoolselt muuta, I8petada voi selle taitmise peatada, kui see on
vajalik valtimaks avaliku huvi kahjustumist. Sellisel juhul teavitab vald lepingu
muutmisest, |6petamisest voi taitmise peatamisest ja selle pbhjustest pooli koheselt
kirjalikus vormis.

Vaidluste lahendamine
9.1. Vaidluste lahendamisel l&dhtuvad pooled lepingust, selle lisadest ja Eesti Vabariigis

kehtivastest digusaktidest.
9.2. Lepingust tulenevad vaidlused plutakse lahendada poolte kokkuleppel labirdékimiste
teel. Kokkuleppe mittesaavutamisel lahendatakse vaidlus Tellija asukohajargses kohtus.

Kontaktisikud
10.1. Lepinguosaliste kontaktisikuteks on:
10.1.1.Vald: Viimsi Vallavalitsuse planeeringute osakonna spetsialist (planeeringu
menetleja) , tel: +372 , €-post: ;

10.1.2. Huvitatud isik: +372 , €-post: :



10.1.3. T6ovot)a: , tel: +372 , e-post:

11. Lepinguosaliste andmed ja allkirjad

Vald Huvitatud isik TOooOvotja

(allkirjastatud digitaalselt) (allkirjastatud digitaalselt) (allkirjastatud digitaalselt)



